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Kontrakty dtugoterminowe
w rachunkowosci
I ich badanie

przez biegtego rewidenta




AAAAAAAAAAAAAA Podstawa prawna

1.Ustawa o rachunkowosci, art. 34a-34d

2.Krajowy Standard Rachunkowosci nr 3
Niezakonczone ustugi budowlane

3.Miedzynarodowy Standard Rachunkowosci nr 11
Umowy o ustuge budowlang

4. Krajowy Standard Rachunkowosci nr 8
Umowy deweloperskie




AAAAAAAAAAAAA Podstawa prawna

art. 10. ust. 3 UoR

W sprawach nieuregulowanych przepisami ustawy, przyjmujgc zasady
(polityke) rachunkowosci, jednostki mogg stosowac krajowe standardy
rachunkowosci wydane przez Komitet Standardéw Rachunkowosci.
W  przypadku braku odpowiedniego standardu krajowego, jednostki,
inne niz wymienione w art. 2 ust. 3, mogg stosowac¢ MSR.

Nie ma zmian w znowelizowanej ustawie o rachunkowosci w stosunku
do kontraktow dtugoterminowych.




AAAAAAAAAAAAAA Cel wyceny

Nadrzednym celem dokonywania wyceny niezakonczonych
na dzien bilansowy umow dtugoterminowych jest przedstawienie
sytuacji finansowej podmiotu gospodarczego w sposob rzetelny
| jasny poprzez realizacje jednej z gtbwnych zasad rachunkowosci,
zasady wspotmiernosci przychodow i kosztow.

Realizacja tej zasady dokonywana jest poprzez prawidtowe
(wspoétmierne) przypisanie przychodow oraz odpowiadajgcych im
kosztow wynikajgcych z realizowanej umowy dtugoterminowej

do wtasciwych okreséw sprawozdawczych.




AAAAAAAAAAAAA Cel wyceny

Wycena ustugi dtugoterminowej jest wymagana jesli:

« okres realizacji przedmiotu umowy dtuzszy niz 6 miesiecy,

- stopien zaawansowania prac na dzien bilansowy jest istotny,
« dzien bilansowy przypada w trakcie realizacji ustugi.

KSR 3 natomiast proponuje stosowanie powyzszej wyceny takze
w stosunku do projektow krotszych niz 6 miesiecy, czyli niezaleznie
od dtugosci okresu ich realizacji.

Przychody z wykonania niezakonczonej ustugi, w tym budowlanej,
w okresie realizacji dtuzszym niz 6 miesiecy, wykonanej na dzien
bilansowy w istotnym stopniu, ustala sie, na dzien bilansowy
proporcjonalnie do stopnia zaawansowania ustugi, jezeli stopien ten,
jak réwniez przewidywane catkowite koszty wykonania ustugi, mozna
ustali¢ w sposob wiarygodny.




AAAAAAAAAAAAA Rodzaje ustug

Przyktady ustug, ktorych dotyczy KSR 3:
budowlane,

informatyczne,

ttumaczenie ksigzek,

projektowe,

geologiczne,

naukowo-badawcze.

KSR 3 nie dotyczy ustug deweloperskich, bo tu zamawiajgcy nie ma wptywu
i nie okresla gtownych elementow konstrukcji nieruchomosci.
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Metody ustalania/pomiaru stopnia zaawansowania ustugi:

- metoda obmiaru wykonanych prac, stosujgc mierzalne wielkosci,
* metoda kosztowa,

 tzw. metoda zerowa.

Stopien zaawansowania ustugi mierzy sie w zaleznosci od wybranej
metody:

 udziatem kosztow poniesionych od zawarcia umowy do dnia bilansowego,

* liczbg przepracowanych godzin,

* na podstawie obmiaru wykonanych prac,

* inng metodg, jezeli wyraza w sposéb wiarygodny stopien
zaawansowania ustugi.




AAAAAAAAAAAAA Wynagrodzenie i koszty ustug

Wynagrodzenie za ustugi:
« ryczattowe (w cenach statych),
« W wariancie ,koszt plus”.

Do kosztow zwigzanych z okreslong umowa zalicza sie:

« bezposrednie koszty wytworzenia,

« uzasadniong czes¢ posrednich kosztow wytworzenia,

* inne koszty wykonania umowy, ktére zgodnie z warunkami umowy
pokrywa zamawiajgcy,

« bez kosztow: zarzadu, sprzedazy, finansowych, prac badawczych
| rozwojowych.

Gromadzenie kosztow rozpoczyna sie poczgwszy od dnia podpisania
umowy lub uzyskania pewnosci, ze umowa z wykonawcg
zostanie zawarta.




AAAAAAAAAAAAA taczenie i dzielenie umow

Umowy czesto dzieli sie lub tgczy ze wzgledéw technologicznych
czy zarzgdczych na poszczegdlne etapy, np.:
« budowa biurowca,
* budowa drog (autostrad):
mosty,
wiadukty,
przepusty,
przejscia dla zwierzat,
wezty,
MOP'y,
- droga,
dla ktérych osobno okresla sie stopien zaawansowania prac.

Dla kazdego z tych etapow mozna stosowal rézne metody pomiaru
Zaawansowania prac.




AAAAAAAAAAAAA Budzet przychodow i kosztow

Dotyczy catkowitych przychodow i catkowitych kosztow budowy.

Sporzgdzany na poczatku budowy, nastepnie jest aktualizowany co roku
lub przy kazdej istotnej zmianie umowy.

UWAGA
Zmiana budzetu to szacunek, a szacunki wptywajg na biezgce wyniki,
nie korygujg lat ubiegtych.

Gromadzenie kosztOw rozpoczyna sie poczgwszy od dnia podpisania
umowy lub uzyskania pewnosci, ze umowa z wykonawcg zostanie
zawarta.




AAAAAAAAAAAAA Ustalanie przychodow i kosztow

W przypadku gdy stopien zaawansowania umowy ustalono:

a) metoda kosztowg - wowczas przychody oblicza sie w takim procencie
catkowitych przychoddw z umowy, jaki procent stanowig dotychczas
poniesione koszty wykonania umowy do sumy dotychczas poniesionych
kosztdw wykonania umowy i kosztow nieodzownych do petnego
wykonania umowy, wynikajgcych z aktualnego globalnego budzetu
kosztédw. Natomiast kosztami osiggniecia tych przychodow sg dotychczas
poniesione koszty wykonania umowy powiekszone o0 ewentualng
rezerwe na strate, ktorej poniesienie jest przewidywane na wykonaniu
danej umowy,




AAAAAAAAAAAAA Ustalanie przychodow i kosztow
b) innymi metodami (np. obmiar wykonanych prac)

wowczas czesS¢ przychodow z petnego wykonania umowy, przypadajgca
na wykonang czes¢ budowy oblicza sie w sposdéb wiasciwy
dla zastosowanej metody pomiaru stopnia zaawansowania budowy;
kosztem osiggniecia tych przychoddw jest taki odsetek sumy dotychczas
poniesionych kosztéw wykonania umowy i kosztow nieodzownych
do petnego wykonania umowy wynikajgcych z aktualnego globalnego
budzetu kosztow, jaki procent stanowig przychody z wykonania umowy
na dzien bilansowy do przychoddéw z petnego wykonania umowy;
koszty osiggniecia przychoddw powieksza ewentualna rezerwa na strate,
ktorej poniesienie jest przewidywane na wykonaniu danej umowy.
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SNUNS
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procesu wyceny w podmiocie

. Warunkiem koniecznym stosowania metody kosztowej jest

funkcjonowanie w jednostce systemu rachunkowosci zarzgdczej
(koszty w zespole numer 5), ktéry pozwala na monitorowanie kosztow
na kazdym etapie prowadzenie budowy.

. Uczestnictwo nie tylko osob z ksiegowosci, a przede wszystkim osob

technicznych, odpowiedzialnych za kontrakty.

. Pojawiajg sie koszty zwigzane z uzyskiwaniem odpowiednich

informacji.
Odpowiednie zapisy w polityce rachunkowosci.
Koordynacjg pomiedzy budowg, ksiegowoscig i controllingiem.

. Budzet aktualizowany na kazdy dzien bilansowy lub czesciej, gdy jest

taka potrzeba.




ERBEMJLEJMQ AUDYT Ks i ngwa n ia

Ksiegowania w biezgcym roku (przyktadowe)

RMK czynne Koszty Przychody RMK bierne

etoda kosztowa

1. Doszacowanie przychodow 1000 000 1000 000

2. Wyksiegowanie "nienaleznych” przychodow 500 000 500 000
Metoda obmiaru

1. Doszacowanie przychodow 1000 000 1000 000

2. Wyksiegowanie "nienaleznych” przychodow 500 000 500 000

3. Doszacowanie kosztow 200 000 200 000

4. Wyksiegowanie "nienaleznych” kosztow 300 000 300 000

Ksiegowania w kolejnym roku to odwrocenie ksiegowan z poprzedniego roku
| zaksiegowanie z biezgcego roku.




AAAAAAAAAAAAA Sprawozdanie finansowe

W bilansie w celu jasnej i przejrzystej prezentacji skutkow realizacji
niezakonczonych umow budowlanych wskazane jest , aby zgodnie z art. 50
ust. 1 ustawy o rachunkowos$ci wyodrebni¢ dodatkowe pozycje.

W aktywach w pozycji B.IV Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
nalezy dodac pozycje:
Aktywa z tytutu niezakonczonych umow budowlanych.

Natomiast w pasywach w pozycji B.IV Rozliczenia miedzyokresowe nalezy
dodac pozycje:
Rozliczenia miedzyokresowe umow budowlanych.




AAAAAAAAAAAAA Sprawozdanie finansowe

W informacji dodatkowej zaleca sie ujawnienie szczegdtowej informac;i
na temat powyzszych pozycji w nastepujgcym przekroju:

Aktywa z tytutu niezakonczonych uméw budowlanych
1. Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztow (RMK czynne),
2. Naleznosci niezafakturowane.

Rozliczenia miedzyokresowe umoéw budowlanych
1. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztow,
2. Rozliczenia miedzyokresowe przychodow .

Ponadto wymagana jest specjalna nota w informacji dodatkowej.
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—— BASED ON QUALITY —

Sprawozdanie finansowe

IV. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe w tym: 26591 855,55 150830 226,53
- aktywa z tytutu niezakonczonych uméw budowlanych 26076166,10) 150492183,71
AKTYWA OGOLEM 268172406,02) 406885 704,73
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 26878 731,26 5 758 364,48
1. Ujemna wartosc firmy

2. Rozliczenia miedzyokresowe umow budowlanych 159136 528,27 4454602,15
3. Inne rozliczenia miedzyokresowe 774220299 1303 762,33
- dtugoterminowe

- krotkoterminowe 7742 202,99 1303 762,33
PASYWA OGOLEM 208172 406,07\ 406 885 764,78
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AAAAAAAAAAAAA

kontraktow dtugoterminowych

Zapisy w polityce rachunkowosci.
Sposob prezentacji tych umow w sprawozdaniu finansowym.

Zgodnosc¢ danych na kontach ksiegowych z rozliczeniami kontraktow:
przychody, koszty, szacunki, rezerwy.

Zgodnosc budzetdw z rozliczeniem kontraktow.

Zgodnosc¢ przychoddw z podpisanymi umowami.

Przypisanie kosztow do kontraktow.

Czy budzet zawiera wszystkie przychody (umowy i aneksy) i koszty
(bezposrednie i posrednie)?

Czy budzet jest realistyczny, czy ceny materiatow sg z biezgcego okresu?

Wartosc przychoddow po dniu bilansowym, czy zrealizowano szacowang
sprzedaz?




J PREMIUM AUDYT Badanie

AAAAAAAAAAAAA

kontraktow dtugoterminowych

Analiza marz planowanych na tym samym kontrakcie w réznych okresach
obrachunkowych i wyjasnienie rozbieznosci.

Analiza projektow z mocno wahajgcymi sie marzami i czy nie sg one
zawyzone.,

Porownanie marz na zakonczonych kontraktach z ich planowanymi
marzami.

Analiza podpisanych umoéw pod katem: kar umownych, zaliczek,
przedptat, termindw ptatnosci, protokotow odbioréw prac, Swiadczonych
ustug czy sprzedazy wyrobow gotowych, termindw realizacji
poszczegolnych etapow.

Czy jednostka jest w stanie dotrzymac umdéwionych terminow?
Ewentualne odstgpienie od kontraktu.
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kontraktow dtugoterminowych

Zapoznanie sie z korespondencjg z inwestorem oraz z podwykonawcami,
by zorientowac sie, czy wystepujg jakies problemy.

Czy wystepuje aktywowanie kosztow przed rozpoczeciem budowy
| czy jest ono zasadne.

Portfel zamowien na kolejne okresy.

Potwierdzenie sald z wybranymi inwestorami.

Czy ustalono rezerwy na prace wykonane, a niezafakturowane?

Czy ujeto wszystkie przewidywane straty na kontraktach?

Sprawy sporne, pismo od prawnika, ewentualne odszkodowania.

Czy ujeto rezerwy na prace poprawkowe i gwarancyjne?

Czy odpowiednio skalkulowano odroczony podatek dochodowy.

Czy zaliczki sg rozliczone po dniu bilansowym, potwierdzenia sald zaliczek.




AAAAAAAAAAAAA Zakonczenie

Dziekuje za uwage!

Grzegorz Skatecki

grzegorz.skalecki@premiumaudyt.pl
+48.607.593.817

www.premiumaudyt.pl




